DPakovo

Obveze privatnih iznajmljivacau 2026./2027. godini

Sto sve moraju plaéati privatni iznajmljivaci?

1. Pausalni porez na dohodak za iznajmljivace

2. Pausal turisticke pristojbe

3. Clanarina turisti¢kim zajednicama

4. PDV na proviziju stranih posrednika i agencija (ako se koriste takve usluge)

1. Pausalni porez na dohodak za iznajmljivace

Visinu pausalnog poreza na dohodak odreduje jedinica lokalne samouprave. Na podrucju
Grada DPakova pausalni porez iznosi 30,00 eura godi$nje po osnovnom krevetu.

Pausalni porez obracunava se prema broju osnovnih, odnosno stalnih kreveta navedenih u
RjeSenju o odobrenju. Pomoc¢ni kreveti u pravilu ne ulaze u obracun. Iznimka je objekt vrste
studio apartman kojem je smjeStajni kapacitet u RjeSenju utvrden u pomoc¢nim (sklopivim)
krevetima; ti se kreveti tada uzimaju u obzir pri obracunu. Na visinu poreza ne utjecu
popunjenost ni broj dana pruzanja usluga.

Primjer obracuna za tri osnovna kreveta:

3 kreveta x 30,00 eura = 90,00 eura godisnje

Pausalni porez pla¢a se tromjesecno, do kraja svakog tromjesecja, na temelju RjeSenja
Porezne uprave. Godi$nji porez utvrduje se razmjerno broju tromjesecja u kojima je RjeSenje
o odobrenju bilo na snazi. Porez se utvrduje prema mjestu na kojem se smjeStajni objekt
nalazi.



Nakon ishodenja rjeSenja o odobrenju za pruZanje ugostiteljskih usluga u domacinstvu,
iznajmljivaC se mora u roku od osam dana prijaviti u Registar poreznih obveznika (RPO)
nadlezne ispostave Porezne uprave.

2. Pausal turisticke pristojbe
GodisSnji pausSalni iznos turisticke pristojbe plac¢a se za tekuéu godinu neovisno o datumu
otvaranja objekta, odnosno bez obzira na to je li objekt otvoren 1. sijeCnja ili 31. prosinca
tekuce godine.
Godis$nji pausalni iznos turisticke pristojbe obracunava se prema ukupnom broju osnovnih i
pomoc¢nih kreveta u apartmanima, sobama i ku¢ama za odmor.
Ukupan broj kreveta x godisnji pausalni iznos turisticke pristojbe po krevetu =
ukupna godis$nja obveza
Na podrucju Grada Pakova godis$nji pausalni iznos turisti¢ke pristojbe za 2026. godinu iznosi:
70,00 eura po krevetu.
Turisticka pristojba moze se platiti jednokratno u cijelosti do 31. srpnja ili u tri jednaka
obroka, sa sljede¢im rokovima dospijeca:

e prviobrokdo 31. srpnja

e drugiobrok do 31. kolovoza

e treci obrok do 30. rujna.
Ako je objekt registriran nakon isteka propisanih rokova, godiSnje zaduZenje za tekucu
godinu podmiruje se nakon njegova evidentiranja u sustavu eVisitor, prema podacima na
uplatnici u izborniku Financije - Uplatnice. PauSalna turisti¢ka pristojba za teku¢u godinu
placa se za sve krevete iz RjeSenja neovisno o datumu njegova ishodenja.
Iznos od 70,00 eura potvrden je Odlukom Osjecko-baranjske Zupanije za 2026. godinu.

3. Clanarina turisti¢kim zajednicama
Osobe koje pruZaju ugostiteljske usluge u domacinstvu placaju godisnji pausalni iznos
Clanarine turistickoj zajednici. Za redovni godiSnji obracun uzima se najveci broj osnovnih i
pomoc¢nih kreveta iz RjeSenja tijekom prethodne godine; kod prvog RjesSenja izdanog tijekom
tekuce godine obracun se obavlja prema tom Rjesenju.
Godisnji pausalni iznos ¢lanarine iznosi:

e 5,97 eura po osnovnom Krevetu

e 2,99 eura po pomo¢nom Krevetu, odnosno 50 % iznosa ¢lanarine za osnovni krevet.
Budu¢i da se Grad Dakovo nalazi u IV. razvojnoj skupini i smatra se potpomognutim
podrudjem, obracunani iznos ¢lanarine umanjuje se za 20 %.
Primjer obracuna za objekt s Cetiri osnovna i dva pomoc¢na Kreveta:
(4 x 5,97 eura) + (2 x 2,99 eura) = 29,86 eura
Nakon umanjenja od 20 % godisnja ¢lanarina iznosi 23,89 eura.
Clanarina se mozZe platiti jednokratno do 31. srpnja ili u tri jednaka obroka:

e prviobrokdo 31. srpnja

e drugi obrok do 31. kolovoza

e treci obrok do 30. rujna.
Iznajmljivac koji prvi put ishodi RjeSenje tijekom tekuce godine podnosi Obrazac TZ 2 u roku
od 15 dana od izvrSnosti RjeSenja, a obraCunani godiSnji pauSalni iznos Clanarine placa
jednokratno do 31. prosinca tekuce godine.
Podatke za uplatu moguce je provjeriti u sustavu eVisitor, ali je za obracun i prijavu ¢lanarine
mjerodavan Obrazac TZ 2 koji se podnosi Poreznoj upravi.



Iznajmljivac¢ je obvezan do 15. sije¢nja tekuce godine za prethodnu godinu podnijeti
Poreznoj upravi Obrazac TZ 2. U obrazac se, radi evidencije ukupnog prometa, upisuje i iznos
ukupnih primitaka iz Evidencije o prometu (Obrazac EP). Obrazac TZ 2 predaje se
elektronickim putem kroz sustav ePorezna.

Ako se tijekom godine promijeni broj kreveta ili prestane pruZanje usluga, promjenu treba
pravodobno prijaviti Poreznoj upravi i po potrebi podnijeti ispravljeni Obrazac TZ 2.

4. PDV na proviziju stranih posrednika i agencija

Privatni iznajmljivaci koji koriste usluge stranih posrednika, agencija ili internetskih
platformi, poput Booking.coma i Airbnba, obvezni su obracunati i platiti hrvatski PDV po
stopi od 25 % na iznos provizije odnosno druge naknade koju im strani posrednik zaracuna.
Obveza postoji neovisno o tome je li posrednik iz druge drzave ¢lanice Europske unije ili iz
trecCe zemlje.

Primjer: Ako provizija stranog posrednika iznosi 100,00 eura, iznajmljiva¢ mora obracunati
i platiti 25,00 eura PDV-a.

Iznajmljivac koji suraduje s posrednikom ili platformom iz druge drzave ¢lanice Europske
unije mora najmanje 15 dana prije pocetka koriStenja usluge zatraziti PDV identifikacijski
broj. Dodjela PDV identifikacijskog broja ne znaci ulazak u sustav PDV-a.

Za usluge primljene od poreznog obveznika iz druge drzave ¢lanice Europske unije podnose
se Obrazac PDV i Obrazac PDV-S; za usluge iz trecih zemalja podnosi se Obrazac PDV.
Obracunani PDV placa se do posljednjeg dana tekuceg mjeseca za prethodni mjesec.

Obrasci se podnose samo za mjesece u kojima je primljena usluga stranog posrednika. Ako u
odredenom mjesecu nije bilo obracunate provizije, obrasci s iznosom nula ne podnose se.
Za pomoc¢ pri ishodenju PDV identifikacijskog broja, podnoSenju obrazaca i placanju PDV-a
iznajmljivaCi se mogu obratiti nadleZnoj ispostavi Porezne uprave.

5. Koju poslovnu dokumentaciju iznajmljiva¢ mora voditi?
Iznajmljiva¢ mora imati i uredno voditi:

e kopije izdanih racuna

e sluZbeni cjenik usluga

o Evidenciju o prometu - Obrazac EP

e evidenciju prijavljenih i odjavljenih gostiju u sustavu eVisitor.
Racuni se izdaju u najmanje dva primjerka, od kojih jedan zadrZava iznajmljiva¢. U Evidenciju
o prometu upisuju se svi izdani racuni, bez obzira na to jesu li naplaceni.
Poslovnu dokumentaciju potrebno je uredno Cuvati i na zahtjev je predociti nadleZnim
tijelima. Za informacije o propisanim rokovima ¢uvanja pojedinih dokumenata iznajmljivaci
se mogu obratiti Poreznoj upravi.

6. Izdavanje racuna

[znajmljivac je obvezan za svaku pruzenu uslugu izdati gostu ¢itljiv i to¢an racun. Racun treba
sadrZavati podatke o izdavatelju, broj i datum izdavanja, podatke o pruZenoj usluzi, koli¢inu
odnosno razdoblje boravka, jedinicnu i ukupnu cijenu te eventualno odobreni popust.
Iznajmljivac koji nije u sustavu PDV-a na ra¢unu navodi: ,Oslobodeno PDV-a prema ¢lanku
90. stavku 1. Zakona o PDV-u.”

Racun se izdaje u najmanje dva primjerka, od kojih se jedan urucuje gostu, a drugi zadrzava
iznajmljivac.



Ako racun za uslugu pruZenu gostu izdaje turisticka agencija, iznajmljivac nije obvezan izdati
zaseban raCun gostu. Hoce li iznajmljivac u tom slucaju racun izdati turistickoj agenciji ovisi
o nacinu suradnje i ugovoru sklopljenom s agencijom.

Primjer racuna:

RAéUN INVOICE &

IZNAJMUIVAC / Owne GOST/ NARUCITELJ / Guest / Customer

ADRESA/ Addre ADRESA / Addres:

OIB/PIN OIB / IDENTIFIKACLIA / PIN

VRSTA USLUGE SMIESTAINA JEDINICA KOLICINA JEDINIENA CIENA UKUPNO
SERVICE ACCOMMODAT . QUANTITY TOTA

IONUNT NIT PRICE

NAPOMENA / NOTE MEDUZBROJ / SUBTOTAL
Turisticka pristojba uklj EUR

POPUST / DISCOUNT

ZANAPLATU / TOTAL DUE
EUR

PLACENO / PAID
EUR

MJESTO| DATUM / PLACE AND DATE POTPIS IZNAJMUIVACA / OWNER'S SIGNATURE

7. Isticanje sluzbenog cjenika
[znajmljivac je obvezan u svakom objektu na gostu dostupnom i vidljivom mjestu istaknuti:
o vrstu i kategoriju objekta te vrstu posebnog standarda, ako je utvrdena
e cijene usluga koje nudi
e informaciju da je turisticka pristojba ukljucena u cijenu.
Cijene moraju biti izraZene u eurima, a iznajmljiva¢ se mora pridrzavati istaknutih cijena.
Cijena navedena na ra¢unu mora odgovarati cijeni istaknutoj u cjeniku. Ako se gostu
odobrava popust, on mora biti jasno naveden i iskazan na racunu.



8. PDV identifikacijski broj

Iznajmljiva¢ koji posluje s turistickim agencijama, internetskim platformama ili drugim
poreznim obveznicima iz drzava Clanica Europske unije mora zatraziti PDV identifikacijski
broj.

Zahtjev se podnosi Poreznoj upravi na Obrascu P-PDV, najmanje 15 dana prije pocetka
koristenja usluge stranog poreznog obveznika.

Prilikom oglaSavanja i poslovanja s poreznim obveznicima iz Europske unije iznajmljivac
mora navesti svoj PDV identifikacijski broj.

Dodjela PDV identifikacijskog broja ne znaci da je iznajmljiva¢ uSao u sustav PDV-a. PDV
identifikacijski broj sluZi za poslovanje s poreznim obveznicima iz drugih drZava ¢lanica
Europske unije te za ispunjavanje obveza obracuna i pla¢anja hrvatskog PDV-a na primljene
usluge.

Zahtjev i upute iznajmljiva¢i mogu dobiti u nadleZnoj ispostavi Porezne uprave.

9. Standardizirana ploca za smjestajni objekt
Iznajmljiva¢ je obvezan na ulazu u smjes$tajni objekt ili u njegovoj neposrednoj blizini
istaknuti standardiziranu plo¢u s oznakom vrste i kategorije objekta, u skladu s izdanim
rjeSenjem o odobrenju za pruzanje ugostiteljskih usluga u domadéinstvu.
Standardizirana plo¢a narucuje se izravno od proizvodaca koji ima suglasnost Ministarstva
turizma i sporta, a iznajmljivac snosi troSkove njezine izrade i dostave.
Za narucivanje je proizvodacu potrebno dostaviti:

o kopiju rjeSenja o kategorizaciji

o kopiju potvrde o uplati

e tocCnu adresu za dostavu ploce.
Medu ovlaStenim proizvodacima nalaze se Skripta tisak d.o.o. iz Osijeka i Kordun -
marketing d.o.o. iz Karlovca. Skripta tisak ovlastena je za ploCe za apartmane u
domacinstvu, dok za druge vrste objekata treba odabrati proizvodaca koji ima odgovarajucu
suglasnost.
Aktualni popis ovlastenih proizvodaca i njihove kontakte iznajmljiva¢i mogu pronaci na
mreznoj stranici Ministarstva turizma i sporta.

10. Prijava i odjava gostiju u sustavu eVisitor
Iznajmljivac je obvezan sve goste prijaviti u sustav eVisitor u roku od 24 sata od dolaska, a
njihov boravak odjaviti u roku od 24 sata od odlaska.
Prijava i odjava gostiju moZe se obavljati:

e putem mreZne verzije sustava eVisitor na racunalu

e putem sluzbene mobilne aplikacije eVisitor

e prijavom u sustav putem NIAS-a, odnosno sustava e-Gradani.
Za prvu prijavu u mobilnu aplikaciju koriste se isto korisnicko ime i lozinka kao za mreZznu
verziju eVisitora. Prilikom prve prijave korisnik sam odreduje svoj PIN, kojim se koristi za
svaku sljedecu prijavu u aplikaciju.
Mobilna aplikacija omogucuje rucni unos podataka o gostu, prijavu skeniranjem strojno
Citljive MRZ zone osobnog dokumenta, odjavu gostiju te pregled knjige gostiju i financijskih
obveza.
Sustav eVisitor automatski vodi popis, odnosno knjigu gostiju, pa iznajmljivac koji sve goste
uredno prijavljuje i odjavljuje u eVisitoru nije obvezan voditi dodatnu knjigu gostiju u
papirnatom obliku.


https://mints.gov.hr/pristup-informacijama/kategorizacija-11512/standardizirana-ploce-za-objekte-koji-se-kategoriziraju/11513

U slucaju inspekcijskog nadzora iznajmljiva¢ mora omoguciti uvid u popis gostiju koji se vodi
u sustavu eVisitor. Podaci u sustavu moraju odgovarati stvarnom broju i razdoblju boravka
gostiju u objektu.

Evidencija gostiju, izdani racuni i Evidencija o prometu moraju biti uredni i medusobno
uskladeni. Popis gostiju iz sustava eVisitor moguce je prema potrebi pregledati ili ispisati.

11. Podnosenje pisanog prigovora
Iznajmljivac je obvezan gostu omoguditi podnoSenje pisanog prigovora:

e usmjeStajnom objektu

e putem poSte

e putem telefaksa ili elektronicke poste.
U objektu mora na vidljivom i gostu dostupnom mjestu biti istaknuta obavijest o nacinu
podnosenja pisanog prigovora. Obavijest se moZe nalaziti i u knjizi dobrodoslice ili mapi s
informacijama za goste, pod uvjetom da je lako uocljiva i dostupna.
[znajmljiva¢ mora bez odgadanja pisanim putem potvrditi primitak prigovora te gostu
odgovoriti u roku od 15 dana od dana njegova zaprimanja.
Posebna knjiga prigovora nije obvezna, ali iznajmljiva¢ mora voditi evidenciju zaprimljenih
prigovora i ¢uvati je godinu dana od primitka prigovora.

12. RjeSenje o odobrenju za pruZanje ugostiteljskih usluga u domacinstvu

RjeSenje o odobrenju za pruzanje ugostiteljskih usluga u domacinstvu, koje se ¢esto naziva i
Rjesenjem o kategorizaciji, osnovni je dokument kojim se iznajmljivacu odobrava pruzanje
usluga smjestaja u odredenom objektu.

Zahtjev se podnosi nadleZznom upravnom tijelu Zupanije prema mjestu na kojem se objekt
nalazi. Za objekte na podrucju Grada Pakova nadleZan je Upravni odjel za gospodarstvo
Osjecko-baranjske Zupanije. Zahtjev se moZe predati i elektroni¢ki putem sustava eTurizam
- TuStart.

Dokumentacija koju je potrebno priloZiti ovisi o vrsti objekta, vlasnistvu i drugim
okolnostima. Nadlezno tijelo utvrduje ispunjava li objekt propisane minimalne uvjete te
uvjete za trazenu vrstu i kategoriju smjeStaja. Ovisno o objektu i vlasnickim odnosima, mogu
biti potrebni i dodatni dokumenti ili odgovarajuce suglasnosti suvlasnika.

Objekt mora biti ureden i opremljen u skladu s vaze¢im Pravilnikom o razvrstavanju i
kategorizaciji objekata u kojima se pruZaju ugostiteljske usluge u domacinstvu.

Iznajmljivac¢ smije pruzati i oglaSavati samo one usluge, vrstu objekta, kategoriju i smjeStajni
kapacitet koji su navedeni u RjeSenju. To znaci da se ne smije oglaSavati veci broj zvjezdica,
primati viSe gostiju od odobrenog kapaciteta niti pruzati usluge koje nisu obuhvacéene
RjesSenjem.

RjeSenje mora biti vaZzeCe, a svaku promjenu koja utjeCe na podatke navedene u njemu
potrebno je prijaviti nadleZnom tijelu.

ViSe informacija i elektroni¢ko podnosSenje zahtjeva dostupni su putem sluzbenog sustava
eTurizam - TuStart te na stranicama Osjecko-baranjske Zupanije.

13. Upis u Registar poreznih obveznika

Nakon dobivanja RjeSenja o odobrenju za pruzanje ugostiteljskih usluga u domacinstvu
iznajmljivaC se mora u roku od osam dana od dana izdavanja RjeSenja prijaviti Poreznoj
upravi radi upisa u Registar poreznih obveznika (RPO).


https://mints.gov.hr/eTurizam/e-usluge/registracija-obavljanja-djelatnosti-i-pokretanje-poslovanja-u-podrucju-turizma-i-ugostiteljstva/21661?big=0&utm_source=chatgpt.com
https://www.obz.hr/index.php/usluge/ugostiteljstvo-i-pruzanje-usluga-u-turizmu?utm_source=chatgpt.com

Prijava se podnosi na Obrascu RPO, uz koji se prilaZe preslika RjeSenja o odobrenju. Obrazac
se moZe predati nadleZnoj ispostavi Porezne uprave osobno, poStom ili elektronicki putem
sustava ePorezna.

U roku od osam dana potrebno je prijaviti i sve naknadne promjene koje utjecu na poreznu
obvezu, kao Sto su promjena broja kreveta, prestanak pruzanja usluga ili druga promjena
podataka navedenih u RjeSenju.

Nakon upisa u RPO Porezna uprava iznajmljivaCu izdaje porezno rjeSenje kojim utvrduje
godis$nji pausalni porez na dohodak.

Detaljnije informacije dostupne su u sluzbenom Vodicu Porezne uprave za iznajmljivace

14. Oznaka zabrane alkohola osobama mladima od 18 godina

Iznajmljivac je obvezan na vidljivom mjestu u objektu istaknuti oznaku o zabrani usluZivanja,
odnosno konzumiranja alkoholnih pi¢a, drugih pi¢a i napitaka koji sadrzavaju alkohol
osobama mladima od 18 godina.

Ova se obveza odnosi na sve iznajmljivace, neovisno o tome pruZaju li uz uslugu smjestaja i
uslugu posluZivanja hrane, pi¢a i napitaka.

Oznaka moZe sadrzavati sljedeci tekst:

ZABRANJENO JE USLUZIVANJE I KONZUMIRANJE ALKOHOLNIH PICA OSOBAMA
MLADIMA OD 18 GODINA.

Oznaku je potrebno postaviti na lako uocljivo mjesto unutar smjestajnog objekta.

15. Plan evakuacije

Plan evakuacije mora biti istaknut na vidljivom mjestu u svakoj smjestajnoj jedinici, neovisno
o velicini i sloZenosti objekta.

Plan mora odgovarati stvarnom rasporedu prostora te jasno prikazivati poloZaj smjeStajne
jedinice, izlaz iz objekta i smjer kretanja u slucaju pozara ili druge opasnosti. Preporucuje se
oznaciti i trenutani poloZaj gosta oznakom ,Vi ste ovdje”, kao i mjesto protupozarnog
aparata ako se nalazi u objektu.

Ako se promijeni raspored prostorija, izlaz ili drugi podatak vazan za sigurnu evakuaciju, plan
je potrebno aZurirati. Plan treba biti jednostavan, pregledan i razumljiv i stranim gostima,
zbog ¢ega je poZeljno upotrebljavati medunarodno prepoznatljive simbole i oznake.

16. Sredstva za pruzanje prve pomoci

Iznajmljiva¢ mora osigurati sredstva za pruzanje prve pomo¢i. Prema Pravilniku, sredstva
prve pomoc¢i mogu biti osigurana za jedan ili viSe smjesStajnih objekata, sSto znaci da nije
obvezno imati zasebnu kutiju prve pomo¢i u svakom apartmanu.

Kutija prve pomoc¢i mora se nalaziti na lako dostupnom i poznatom mjestu kako bi se u
slucaju potrebe mogla odmah upotrijebiti. Potrebno je redovito provjeravati njezin sadrzaj,
cjelovitost pakiranja i rokove valjanosti pojedinih proizvoda.

17.Vatrogasni aparat

Pravilnik o razvrstavanju i kategorizaciji objekata u kojima se pruZaju ugostiteljske usluge u
domacdinstvu ne propisuje prijenosni vatrogasni aparat kao op¢i uvjet za svaku sobu,
apartman ili ku¢u za odmor. Obveza ipak moZe proizlaziti iz drugih propisa o zastiti od
pozara, dokumentacije zgrade, procjene ugrozenosti ili pravila zajednickih dijelova zgrade.
Zbog sigurnosti gostiju preporucuje se imati odgovarajuci aparat na dostupnom mjestu.

Ako je aparat propisan ili ga iznajmljiva¢ dobrovoljno postavi, treba biti uocljiv, lako
dostupan i primjeren mogucim vrstama pozara u objektu.


https://porezna-uprava.gov.hr/UserDocsImages/Regulativa/Vodici/Vodi%C4%8D%20namijenjen%20gra%C4%91anima-rezidentima%20iznajmljiva%C4%8Dima%20a%C5%BEurirano%205%201%2026.pdf?vel=264717&utm_source=chatgpt.com

18. Zastita osobnih podataka gostiju - GDPR

Iznajmljivac je obvezan od gosta prikupiti osobne podatke potrebne za prijavu i odjavu u
sustavu eVisitor. Podaci se prikupljaju radi ispunjavanja zakonske obveze pa za njihovo
unoSenje u eVisitor nije potrebna posebna privola gosta.

Od gosta treba prikupljati samo podatke koji su potrebni za prijavu i vodenje propisanih
evidencija. Identifikacijski dokument gosta koristi se radi provjere i to¢nog unosa podataka,
a njegove preslike ili fotografije ne bi trebalo izradivati ni ¢uvati ako za to ne postoji posebna
zakonita svrha.

Prikupljeni podaci moraju se zastititi od neovlasStenog pristupa, gubitka i zlouporabe. Ne
smiju se upotrebljavati za druge svrhe, primjerice za slanje promidZbenih poruka, bez
odgovarajuce pravne osnove odnosno privole gosta.

Gostima trebaju biti dostupne informacije o svrsi i naCinu obrade njihovih osobnih podataka.
Obavijesti o prikupljanju i obradi podataka za prijavu u eVisitor dostupne su u sustavu
eVisitor na viSe jezika te ih iznajmljiva¢ moze istaknuti u objektu ili na drugi odgovarajuci
nacin uciniti dostupnima gostima.

19. Prijava stranih gostiju MUP-u

Podaci o stranim gostima koji su prijavljeni u sustav eVisitor automatski se elektroni¢kim
putem prosljeduju Ministarstvu unutarnjih poslova. Iznajmljiva¢ stoga ne mora zasebno
prijavljivati strane goste policijskoj upravi ili policijskoj postaji.

Privatni iznajmljivaci koji pruZaju smjestaj u objektu koji je u Rjesenju kategoriziran kao
soba, studio apartman ili apartman ne moraju zasebno registrirati objekt u MUP-u.

Za druge vrste komercijalnih smjeStajnih objekata koje nisu obuhvacene tom iznimkom,
ukljucujuci objekt koji je u RjeSenju kategoriziran kao kuca za odmor, potrebna je registracija
smjeStajnog objekta za prijavu stranaca. Zahtjev se predaje elektroni¢kim putem usluge
»Registracija objekata koji pruzaju uslugu smjestaja strancima” u sustavu e-Gradani.
Aktualne informacije dostupne su u sluZbenim uputama MUP-a za pruzatelje smjeStaja.

20. Suglasnost suvlasnika za smjestaj u stambenoj zgradi

Za pruZanje usluga kratkoro¢nog smjeStaja u stanu koji se nalazi u viSestambenoj ili
stambeno-poslovnoj zgradi potrebna je prethodna pisana suglasnost najmanje dvije trecine
suvlasnika, racunajuci prema njihovim suvlasnickim dijelovima.

Suglasnost moraju dati i svi neposredni susjedi C¢iji zidovi, podovi ili stropovi graniCe sa
stanom u kojem ¢e se pruZzati usluga smjestaja.

Osobe koje tek podnose zahtjev za izdavanje RjeSenja o odobrenju moraju suglasnost
pribaviti prije dobivanja RjeSenja. Iznajmljivaci koji su na dan 1. sije¢nja 2025. ve¢ imali
vaZece RjeSenje za objekt u takvoj zgradi moraju potrebnu suglasnost pribaviti najkasnije
do 31. prosinca 2029. godine. Ako je ne pribave u propisanom roku, pravo na pruzanje
usluga smjestaja prestaje.

Ova obveza ne odnosi se na samostalne obiteljske kuce koje nisu viSestambene ili stambeno-
poslovne zgrade.

Preporuceni obrazac suglasnosti dostupan je na stranicama Ministarstva prostornoga
uredenja, graditeljstva i drzavne imovine.



https://mup.gov.hr/gradjani-281562/moji-dokumenti-281563/stranci-333/upute-za-pruzatelje-smjestaja-prijava-stranaca-na-kratkotrajnom-boravku/224472?big=0&utm_source=chatgpt.com
https://mpgi.gov.hr/o-ministarstvu/djelokrug-50/upravljanje-i-odrzavanje-zgrada/dokumenti-19758/19758?utm_source=chatgpt.com
https://mpgi.gov.hr/o-ministarstvu/djelokrug-50/upravljanje-i-odrzavanje-zgrada/dokumenti-19758/19758?utm_source=chatgpt.com

Napomena o registracijskom broju za internetske platforme: prema sluzZbenoj obavijesti
Ministarstva turizma i sporta od 22. svibnja 2026., obveza u Hrvatskoj treba zapoceti tijekom
2027. godine, nakon donosenja novog Zakona o ugostiteljskoj djelatnosti. Do tada registracijski
broj nije obvezan. Buduci obveznici bit ¢e pruzatelji smjestaja u sobama, apartmanima, studio
apartmanima i kuéama za odmor koji se oglasavaju na platformama; izdavanje ce biti
besplatno i digitalno. Prije primjene potrebno je provjeriti konacni zakon i datum pocetka
obveze.
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